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Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7
"Almertsham" entwickelt.

Grund der Anderung des Bebauungsplans

Geanderte Bauwiinsche und Anderung der ErschlieRung sowie die Léschung eines Bau-
rechts auf Wunsch eines Grundeigentimers waren Anlass, den Bebauungsplan zu andern.

Bestand

Fur das Baugebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Neubauten wurden bisher
jedoch nicht verwirklicht, da bisher noch keine ErschlieBung und Grundstiicksumlegung
durchgefiihrt worden war. Die ErschlieBung mit dem Schmutzwasserkanal konnte jedoch
inzwischen vor kurzem fertiggestellt werden.

Das geplante Baugebiet liegt im Norden von Almertsham, es féllt leicht von Norden nach
Siden hin ab. Im Suden wird es von geschlossener Bebauung, im Norden von zwei
einzelnen Wohngebauden begrenzt. Die Flache wird landwirtschaftlich geniitzt. Im Norden ist
teilweise schéner Obstbaumbestand vorhanden, der erhalten wird. Die weiteren angren-
zenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Planung

Geplant ist die Errichtung von 15 Ein- oder Zweifamilienhdusern sowie von vier Doppelhaus-
halften. Zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sich die
Gebaude in die Landschaft einfigen und sich der Umgebungsbebauung anpassen werden,
ohne jedoch die gestalterischen Freiheiten der Bauherrn zu sehr einzuschranken. Um die
Bauflache gut in die Landschaft einzufigen, wurden umfangreiche Eingrinungsfestsetzun-
gen mit heimischen Laub- und Obstbaumen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 2,41 ha (ohne Kr RO 12).

ErschlieBung

Geplant ist eine einfache Ringstral3e, Breite 4,75 m mit 2,0 m Park- und Pflanzstreifen sowie
0,5 m Schotterrasenbankett, die in die KreisstraBe RO 12 sowie im Nordwesten in zwei Wirt-
schaftswege mindet.

Der Schmutzwasserkanal liegt bereits in der Planungsflache. In der VerkehrserschlieRung
wurde darauf bereits Ricksicht genommen. Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden. Ober-
flachenwasser soll, soweit méglich, Uber den belebten Oberboden versickert werden. Ein
moglicher Standort dazu sind z.B. die Flachen an der RO 12 und die extensiven Wiesen-
flachen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Im Bebauungsplan wurden bereits v.a. im Westen extensive Wiesenflachen sowie extensive
Wiesenflachen mit besonderen Gestaltungsauflagen (Streuobstwiese) zur Einbindung des
Baugebiets in die Landschaft festgesetzt. Fir die durch die 1. Anderung eingetretene Erwei-
terung der Bauflachen um 0,16 ha ergibt sich bei einem Ausgleichsfaktor von 0,4 eine
Ausgleichsflache von 0,064 ha. Diese wurde durch umfangreiche extensive Wiesenflachen
festgesetzt.



Die zusatzliche Bauflache wurde dabei eingestuft in Typ B, niedriger bis mittlerer Versiege-
lungsgrad, GRZ < 0,35, Kategorie |, Gebiete geringer Bedeutung (intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache). Der rechnerisch notwendige Ausgleich von 640 m? wird innerhalb der
extensiven Wiesenflachen dinglich gesichert.

Umweltbericht

Bereits im Vorfeld der Planung wurden die verschiedenen Schutzguter auf die umweltrele-
vanten Auswirkungen der Planung untersucht und dabei festgestellt, dass die geringflgige
Erweiterung des Baugebiets gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgiter hat.

Beschreibung der Planung

Geplant ist eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans, wobei sich hier im wesent-
lichen nur die Art der VerkehrserschlieBung und die Gebaudestellung andert. Eine wesent-
liche Neuversiegelung von Bauland erfolgt nicht. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten waren
deshalb nicht zu prifen.

Beschreibung wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde

Einsicht in den rechtskraftigen Bebauungsplan, den Flachennutzungsplan, den Landschafts-
plan sowie Ortseinsicht.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache sowie zwei bestehende
Wohngebaude. Die Flache wird von einer Hochspannungsleitung Gberquert.

Fur die Planungsflache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit dhnlichem Flachen-
umfang wie die 1. Anderung des Bebauungsplans.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und Sachguter nicht betroffen. Lediglich das
Landschaftsbild wird geringfugig beeinfluRt (zwei neue Gebdude im Osten des Planungs-
gebiets, dafir entfallen jedoch an anderer Stelle Gebaude).

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen wesentlichen Auswirkungen
auf die Umwelt geschaffen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

* malstabliche Bebauung

» umfangreiche Eingriinungen

» extensive Wiesenflachen mit Obstbaumpflanzungen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen ist nicht notwendig, da durch die geplante
Anderung des Bebauungsplans keine umweltrelevanten neuen Auswirkungen entstehen.




Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Da die Umweltbelange durch die Anderung des Bebauungsplans kaum beriihrt werden, kann
die Anderung ohne Bedenken durchgefuhrt werden.

Erklarung zum Umweltbericht

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit wurden im wesentlichen Einwendungen nur von Seiten der
Ortsplanung und des Immissionsschutzes (beide Landratsamt Rosenheim) vorgebracht.
Dabei stellte die Gemeinde Héslwang fest, dass sich gegeniiber des rechtskraftigen
Bebauungsplans keine immissionsrelevante Anderung ergibt, nahm jedoch einen Hinweis
der Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung auf.

Zur Ortsplanung stellte die Gemeinde fest, dass die jetzige Planung den Winschen der
Bevolkerung entspricht und die VerkehrserschlieBung mit den Landwirten abgestimmt ist, die
eine problemlose ErschlieBung der hinterliegenden Wiesen und Walder wiinschen.
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