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Begriindung 9

Fir den Planungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ist gegenwartig eine innerdrtliche
Wiesenflache.

Die Planungsflache wird im Osten, Westen und Suden von Wohnbebauung umgeben. Die
ErschlieRung ist vollstandig vorhanden.

Da die GrundsticksgréRe des Planungsgrundstiicks wesentlich gréRer ist als die der
umgebenden Bebauung wird die GRZ auch mit dem zusétzlichen Baurecht eingehalten.

Die geplante Bebauung entspricht in GroRe und Gestaltung der Umgebungsbebauung. Die
textlichen und gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans werden eingehalten. Um
das Gebaude optimal in das Geldnde einbinden zu kénnen, wurde das Geldnde vermessen
und ein Héhenbezugspunkt OK FFB in Meter Uber Normalnull festgesetzt, ab dem die
maximale Wandhéhe festgesetzt ist.

Die Baubeschrankungen und Hinweise innerhalb der Baubeschrankungszone der
Starkstromleitung sind einzuhalten.

Ein besonders markanter Baum mit einem Feldkreuz wurde zusatzlich als zu erhaltend
festgesetzt. Die Ubrigen im Plan dargestellten Baume wurden zwar nicht als zu erhaltend
festgesetzt, um aber eine gute Durchgrinung beizubehalten, sind hier bei Fallung
Ersatzpflanzungen durchzufuhren.

Flr den zusétzlichen Bauraum ist kein weiterer Ausgleich notwendig, da dadurch die GRZ
nicht erhéht wird und Baurecht auch ohne Bebauungsplan bereits bestiunde.

Die Planung ist ortsplanerisch und 6kologisch sinnvoll; es werden keine weiteren Flachen fir
ErschlieBungen versiegelt. Aligemein ist eine innerértliche Nachverdichtung der Vorrang vor

Neuausweisungen von Bauflachen zu geben.

Aufgrund der Geringfugigkeit der Anderung des Bebauungsplanes wird die Anderung nach §
13 BauGB durchgefuhrt. Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
angewendet. Deshalb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfugbar sind, abgesehen (Vereinfachtes Verfahren).
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