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Planungsgrundlage
Planungsgrundlage ist die vom Landratsamt Rosenheim genehmigte 6. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Héslwang.

Anlass der Planung und Begriindung zur Standortwahl

Zur Erhaltung und Férderung einer eigenen Infrastruktur (Schule, Einkaufsméglichkeit,
Feuerwehr, Kindergarten, Vereinsleben, &rztliche Versorgung, Handwerksbetriebe gemaR
ortlichem Bedarf) bemiiht sich die Gemeinde Hoslwang seit langerem, Moglichkeiten fiir
Existenzgriinder zu schaffen. Es wurden sowohl vorhandene Verdichtungsméglichkeiten, als
auch Neuansiedlungen an verkehrsméaRig ginstig gelegenen Standorten untersucht.
Aufgrund der Uberschaubarkeit der Méglichkeiten wurde bisher auf eine systematische
Darstellung verzichtet.

Fur eine Gewerbeansiedlung gibt es derzeit drei Standorte - abgesehen von aufgelassenen
Bauernhéfen, fur die es ebenfalls eine rege Nachfrage gibt.

a) Das Gewerbegebiet im Dorf ist zu 95% bebaut - eine Erweiterung ist ortsplanerisch nicht
sinnvoll.

b) Das Gewerbegebiet am Kreuzbergfeld ist zu 50% bebaut. Die dort angesiedelte Firma hat
auch auf das restliche Grundstiick Anspruch angemeldet. Eine Erweiterung ist ortsplanerisch
nicht sinnvoll.

c) Ein per Bebauungsplan genehmigtes Grundstiick wird derzeit als Kiesabbaufliche und
Sportplatz genutzt. Beide Nutzungen werden in den néchsten Jahren eingestellt, das Grund-
stuck steht dann jedoch nicht mehr zur Verfiigung. Der Bebauungsplan wird dazu im Zuge
des neuen Verfahrens aufgehoben. Diese bereits genehmigte Gewerbefléche liegt
unmittelbar vor dem markanten Héhenriicken mit Kloster und Kirche dariiber, was das
markante Ortsbild beeintrachtigt hatte.

Vier Méglichkeiten von Neuansiedlungen an anderen Stellen wurden untersucht und aus
ortsplanerischen Grunden (Verkehrsanbindung, fehlende Anbindeméglichkeit, Landschafts-
schutz, Schutz fur bestehende Bebauung) verworfen.

Flachen auf der Sudseite des Hauptortes sollen zugunsten der Ortsansicht des Hauptortes
Héslwang nicht bebaut werden (markanter Hohenriicken mit Kirche und Kloster).

Flachen fur die Innenentwicklung wurden Gberprift, sie stehen aber nicht zur Verfugung bzw.
werden notwendige Erweiterungen von der Genehmigungsbehérde abgelehnt. Ebenso
scheiden Umnutzungen von landwirtschaftlichen Geb&uden im Umfang des Bedarfs aus.
Somit verbleiben Flachen an der RO4 in Richtung Pittenhart. An dieser Strecke ergibt sich
jedoch keine Méglichkeit zur Abwasserentsorgung. Die giinstigste Verkehrsanbindung auch
fur den Zulieferverkehr befindet sich an der RO12 in Richtung Bad Endorf. Wasser- und

Abwassernetz sowie Stromversorgung stehen hier zur Verfugung.



Bestand

Die Flache grenzt im Siden an Wald, im Westen befindet sich - getrennt durch die
KreisstraRe und einen schmalen Streifen landwirtschaftliche Flache - ebenfalls Wald. Im
Norden liegt der Ort Almertsham. Somit ist die Flache kaum einsehbar. Zudem ist die
ErschlieBung sehr glnstig, da sowohl eine gute Verkehrsanbindung als auch samtliche Ver-
und Entsorgungsanlagen vorhanden sind.

Die Uberplante Flache bildet eine Mulde und ist nach Suden durch einen Hugel begrenzt,
was die Einbindung in die Landschaft begiinstigt. Sie wird bisher landwirtschaftlich intensiv
genutzt, so dass sich der ékologische Verlust in Grenzen hélt. Die Flache ist frei von Baum-

und Strauchbewuchs.

Bedarf

Aus den letzten drei Jahren liegen folgende Anfragen ausschlieRlich von Ortsansassigen vor,
die nicht befriedigt werden konnten und kénnen:

1x Maschinenbau, 1.500 m?

1x Elektrohandwerk, 1.000 m?

1x Trockenbaufirma, 1.000 m?

1x Bagger-, Gartenbau, 2.500 m?

1x Werkstatt fur Landmaschinen und Kfz, 3.000 m?

1x Werkhalle fur textiles Bauen, 1.000 m?

Der Maschinenbauer ist bereits in eine Nachbarortschaft verzogen.

Bedarf ergibt sich zusatzlich aus einem negativen Pendlersaldo von 245 Personen, die

auspendeln.

Planung

Am Standort der zweitgréten Siedlung auBerhalb des Hauptorts soll an der verkehrsgunstig
gelegenen Kreisstrale RO12 im Anschluss an das bestehende Dorfgebiet die Méglichkeit fiir
den vorhandenen Eigenbedarf realisiert werden. Diese Flache wurde gewihlt, da sie aus
derzeitiger Sicht den Bedarf fur die nachsten 15-20 Jahre decken kénnte. Die im Bebauungs-
plan dargestellte Gewerbeflache wird zun&chst aber nur zu ca. einem Drittel von Norden
beginnend bebaut. Fir die weitere Flache hat die Gemeinde die Kaufoption erworben, um
die Verwendung steuern zu kénnen. Je nach Bedarf kann dann die Flache erweitert werden.
Damit wird vermieden, dass die gesamte Flache liickenhaft bebaut wird. Ausgleichs- und
Eingrinungsmalnahmen liegen ebenfalls im Verantwortungsbereich der Gemeinde und
werden von dieser It. Festsetzungen im Bebauungsplan erstellt. Grinflichen fur die
Eingriinung bleiben im Besitz der Gemeinde. Ebenso breite Randbereiche im Nordwesten

und Westen, die als 6ffentliche Grunfliche ausgewiesen werden. Hier bietet sich auch die



Méglichkeit, spater einen Radweg auszuweisen. Die Eingriinung wird im Westen und
Nordwesten mittels einer vier- bis sechsreihigen Strauchpflanzung mit heimischen
Laubstrauchern sowie auerhalb der Wuchsbeschrankungszone der Starkstromleitung
zusatzlich mit heimischen Laubb&umen durchgefiihrt. Damit ist eine intensive Eingriinung
maglich. Im Osten erfolgt die Eingrinung mittels einer durchgehenden einreihigen
Strauchpflanzung mit heimischen Laubbdumen. Die Leiterseile der Starkstromleitung sind so
hoch, dass die Straucher ungehindert wachsen kénnen. Da heimische Laubstriucher in der
Regel ca. 5 bis 7 m hoch werden und im Bebauungsplan die Wandhéhe so festgesetzt
wurde, dass sie maximal ca. 6,0 m Uber OK StraBenfléche reichen (Wandhéhe max. 8,0 m -
ist von festgesetzter Ausgangshéhe 2,0 m unter StraRenniveau, also ca. 6,0 m iiber OK
StraRe), ist eine durchgehende Eingriinung auch unter der Bewuchsbeschrankungszone der
Hochspannungsleitung méglich. Sollte ein Pflegeschnitt notwendig werden, ist er so
auszufuhren, dass immer nur abschnittsweise einzelne Straucher zuriickgeschnitten werden.
Im Bereich der bereits geplanten Maschinenhalle im Norden ist im Bebauungsplan im Osten
eine Spalierbegriinung vorgesehen. Im Suden des Gewerbegebietes ist keine Eingrinung
notwendig, da hier Wald anschlieRt. Entlang der geplanten ErschlieRungsstraRe sind weitere
grofkronige Laubbdume geplant.

Der Umfang der ErschlieBung wird ebenfalls auf den Bedarf der nachsten Jahre
ausgerichtet, um die erforderlichen finanziellen Vorleistungen auf einem ertraglichen MaR zu
halten und nicht den Zwang zu Notverkaufen entstehen zu lassen. Bei Bedarf kann gezielt
entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan erweitert
werden. Dem Druck zu einer weiteren Zersiedelung der Landschaft ist somit entgegen-
gewirkt.

Die neue Gewerbeflache mit ErschlieRungsstrae betragt ca. 1,85 ha, die Dorfgebietsflache
umfasst ca. 0,29 ha. Die Gewerbeflache ist umgeben von umfangreichen Eingriinungs-
flachen sowie einem breiten Gringurtel zur stdlichen Waldfldche, um den Wald 6kologisch
nicht zu beeintrachtigen und eine Windwurfgefahr auszuschlieRen. Auerdem wird dadurch
der bewegtere sudliche Teil des Geldndes von Bebauung freigehalten. Zur RO12 wird eine
15 m breite Anbauverbotszone festgesetzt. Fir den Bebauungsplan wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Bebauungsplan einge-
arbeitet wurden. Aufgrund der aktuellen Vermessung zur ErschlieRungsplanung wurde als
Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthéhe im Bebauungsplan eine NN-Hohe von 570,00 m
festgelegt. Dies bedingt, dass die Wandhéhe bei festgesetzten 8 m nur ca. 6 m tber die Kr
RO 12 ragt und sich damit Gewerbebebauung der nérdlich angrenzenden Bebauung
harmonisch anfigt. Um das Gewerbegebiet gestalterisch der Bebauung im bestehenden
Dorfgebiet von Almertsham anzupassen, wurden gestalterische Festsetzungen getroffen.
Dies sind z.B. vorgeschriebene Dacheindeckung in ziegelrot bzw. rotbraun, Beschrankung



der Wand- und Firsthéhen, Beschrénkung der Giebelbreite, Verbot von grellen oder stark
reflektierenden Fassadenverkleidungen sowie die Festsetzung von Sattel- oder Pultdichern
mit einer Dachneigung von 16-25°. AuRerdem wurden zwischen dem Dorfgebiet und dem

Gewerbegebiet umfangreiche Griinflachen festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt auf direktem Weg mittels einer Stichstrale, Breite 6,5 m,
mit Wendehammer, geeignet zum Wenden fir Sattelziige. Fur die Anbindung an die Kr RO
12 wies die StraRenbauabteilung im Landratsamt Rosenheim auf verschiedene
Mdoglichkeiten hin. Die Gemeinde Héslwang will nun versuchen, die giinstigste Méglichkeit,
die Abflachung eines Hugels nordwestlich der KreisstraRe zu verwirklichen, um die
geforderten Sichtdreiecke von 10 m x 200 m zu erreichen.

Alternativen wéren eine geringfiigige Verschiebung der Einfahrt nach Norden oder der Bau
einer Abbiegespur. Fir beide Alternativen steht ausreichend Grund zur Verfiigung.

Schmutzwasser
Ein Schmutzwasserkanal steht in ausreichender Dimensionierung zur Verfiigung.

Trinkwasser
Eine Trinkwasserleitung steht in ausreichender Dimensionierung zur Verfiigung.

Regenwasser

Nachdem erste Ergebnisse im Rahmen der ErschlieRungsplanung ergeben haben, dass eine
Versickerung kaum méglich ist, wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung eine Ableitung in
einen nahegelegenen Vorfluter untersucht. Dieser ist ausreichend aufnahmefihig. Fur die
notwendige Ruckhaltung stehen sowohl im Gewerbegebiet selbst als auch in Richtung
Westen in Richtung des Vorfluters ausreichend Flachen zur Verfiigung. Die genaue
Berechnung erfolgt sobald der kinftige genaue Versiegelungsgrad im Gewerbegebiet
feststeht. Eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist in Aufstellung.

Immissionsschutz
Um die umliegend wohnende Bevélkerung umfassend vor stérenden Schallemissionen zu
schitzen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die

Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wurden.



Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird angewendet, bei positiver Beurteilung dieser
Gewerbegebietsflachen im weiteren Verfahren wird jedoch die bereits in einem
rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebietsfliche unterhalb des markanten
Hohenriickens von Héslwang wieder in Flache fir die Landwirtschaft sowie die seinerzeit fur
den genehmigten Kiesabbau festgesetzten Ausgleichsflichen umgewidmet. Diese Fliche ist
gréRer als die nun bei Almertsham geplante Fléche. AuBerdem ist die Gewerbegebietsflache
bei Almertsham ortsplanerisch und verkehrsméaRig wesentlich gunstiger. Zudem sind
umfangreiche Eingriinungen mit heimischen Baum- und Strauchflachen geplant, die von der

Gemeinde Hdslwang ausgefuhrt werden.

Flédchenbilanz zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Begrindung des Ausgleichsfaktors auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

neues Gewerbegebiet
Nr. 13 Stid-West

aufzulassendes  Gewerbe-
gebiet Unterhéslwang
Bebauungsplan Nr. 9

Arten und Lebensrdume

intensiv genutztes Grinland

Gebiete geringer Bedeutung,
oberer Wert

teilweise nach Folgenutzung
Kiesabbau, intensiv ge-
nutztes Granland

Gebiete geringer Bedeutung,
oberer Wert

Boden anthropogen Uberpragter Bo- | teilweise noch Kiesabbau,
den, Griinland spater evitl. auch Acker,
anthropogen Uberpragter
Boden, Griinland
Gebiete mittlerer Bedeutung, | Gebiete geringer Bedeutung,
unterer Wert unterer Wert
Wasser kein Gewadasser vorhanden, | kein Gewasser vorhanden,
hoher Grundwasserstand, hoher  Grundwasserstand,
Sickerfahigkeit des Bodens | Sickerfihigkeit des Bodens
It. neuesten Untersuchungen | gut
gering
Klima und Luft Flache ohne kleinklimatisch | gut durchliftetes Gebiet im
wirksame Luftaustausch- | Randbereich von Luftaus-
bahnen tauschbahnen

Gebiete geringer Bedeutung,
oberer Wert

Gebiete mittlerer Bedeutung,
unterer Wert

Landschaftsbild

ausgerdumte  strukturarme
Agrarlandschaft, wenig ein-
sehbar, im Sdden und
Westen Wald, im Norden Be-
bauung

Gebiete geringer Bedeutung,
oberer Wert

ausgerdumte  strukturarme
Agrarlandschaft, gut einseh-
bar bis eine geplante Ein-
grinung grélRer wirde, am
FuB der markanten Orts-
kirche des Klosters und
eines Hangbereichs (mit
Obstbdumen bestockt)
Gebiete mittlerer Bedeutung,
unterer Wert




gesamt Gebiete geringer Bedeutung, | Gebiete mittlerer Bedeutung,
oberer Wert unterer Wert

Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Siid-West"

Far den Ausgleichsfaktor werden der Fldchenumgriff des Gewerbegebietes (1,85 ha) und die
Flache eines zusétzlich geplanten Teilbereichs eines Dorfgebietes (0,29 ha) angesetzt;
gesamt 2,14 ha Erweiterungsflache. Die tbrigen MD-Flachen, die gegeniiber dem jetzigen
wirksamen Fldchennutzungsplan zusatzlich dargestellt wurden, stellen nur den Bestand bzw.

bestehendes Baurecht dar, z.B. landwirtschaftliche Lagerhallen usw.

Bei einer Neuausweisung von 1,85 ha Gewerbegebiet incl. ErschlieRungsstrae und von
0,29 ha Dorfgebiet ergibt sich folgender Ausgleich:

Neuplanung GE netto 1,85 ha + MD netto 0,29 ha = 2,14 ha.

Aufhebung GE bei Hoslwang netto 1,84 ha.

Rechnerische und noch auszugleichende Neuausweisung: 0,30 ha.

Noch zu erbringender Ausgleich: 0,30 ha x Faktor 0,6 = 0,180 ha.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs des Gebiets zwischen Gewerbegebiet
und Waldrand. Die AusgleichsmaRnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt, dinglich gesichert und an das Bayerische Landesamt zur Erfassung im Okofla-
chenkataster gemeldet. Fur die Ausgleichsflache wird eine Detailplanung erstellt und mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Héslwang /= 5. FEB. 2013 Rosenheim, 05.02.2013
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Josef Eisner
Erster Burgermeister Huber Planungs-GmbH
Anlagen

» Darstellung geplante Riicknahme des bisherigen Gewerbegebiets bei Héslwang

e Schalltechnische Untersuchung
C. Hentschel Consult Ing.-GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik, Juni 2012
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.0. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

1.1. Flache fur die Landwirtschaft

sl 1.2, Flache fiir die Landwirtschaft / extensive Wiese

2.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

coo 2.1. geplante Einzelbaumpflanzung
2.2. geplante Geholzbepflanzung
2.3. zu erhaltendes Feldgehdlz

2.4. extensive Wiese auf Rohboden

2.5. zu erhaltendes Biotop der Kartierung Bayern Flachland Nr. 8040-65.03

3.0. Sonstige Planzeichen

3.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes



Gemeinde Héslwang

C.HENTSCHEL CONSULT

Ing.-GmbH fiir Inmissionsschutz und Bauphysik

Bebauungsplan Nr. 13
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Schalltechnische Untersuchung

Juni 2012
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Hoslwang beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Sud-
West" aufzustellen.

Fur die rechtliche Regelung des Immissionsschutzes sollen Gerduschkontingente auf dem
Gewerbegebiet festgeschrieben werden. Deren Einhaltung stellt sicher, dass in der Nach-
barschaft innerhalb und auerhalb des B-Plans, unabhéngig von der konkreten Planung, der
Orientierungswert eingehalten wird. Das Gerauschkontingent wird in Form eines Emissions-
kontingents (bisher immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel) Lek;; /
dB(A)/m? angegeben und gibt an, wie viel Schall pro Quadratmeter Gewerbeflache emittiert
werden darf. Gewerbebetriebe, die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen, mussen den
Nachweis erbringen, dass das zulédssige Emissionskontingent von ihrem Betrieb, einschliel3-
lich des Fahrverkehrs auf dem Betriebsgelande, eingehalten wird.

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Gemeinde Héslwang mit der
schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Da Betriebswohnungen zugelassen werden, soll
zudem die Immissionsbelastung aus dem Strallenverkehr erfasst werden.

2 UNTERLAGEN

Das vorliegende Gutachten beruht auf den unten genannten Besprechungen, Begehungen
und Unterlagen. Auf Kopien der Unterlagen in einem Anhang wurde verzichtet.

e Ortsbesichtigung und Besprechung mit Auftraggeber und Entwurfsplaner, 11.05.2012
e Bebauungsplanentwurf Stand 24.04.2012 (Planverfasser Huber Planungs-GmbH)

o Katasterblatt im dxf- Format

e Stellungnahme vom 29.02.2012 E.ON Netz Bauleitplanung zur 110 kV-Leitung

e Telefonische Abstimmung Herr Diermeir E.ON Netz Bauleitplanung am 05.06.2012

e Hohenangaben aus Bayern-Viewer 3D

3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

GemalR § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange
des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 [1] "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Nach DIN 18005 [1] sind bei der Bauleitplanung entsprechend Baugesetzbuch und Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen
(z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Beur-
teilungspegel zuzuordnen.

651-2012 GE-Almertsham 02 Seite 1



Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [1]

. Tags Nachts
Beklemnutzung (6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)/45 dB(A)
Mischgebiete (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)/50 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten und der héhere
fur Verkehrslarm. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen.

Fur die Untersuchung von Gewerbeanlagen wird in DIN 18005 [1] auf die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, [2]) vom 26. August 1998 verwiesen. Dies ist die
allgemeine Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von Gerduschimmis-
sionen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe (nach § 16 GewO) erzeugt werden.

In TA Larm [2] werden Immissionsrichtwerte festgesetzt, die durch die von der Anlage aus-
gehenden Geradusche nicht Uberschritten werden dirfen. Die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm [2] stimmen mit den Orientierungswerten nach DIN 18005 [1], vgl. Tab.1 fur Gewerbe-
larm, Uberein. Folgende Punkte missen bei der Berechnung des Beurteilungspegels bzw.
bei der Beurteilung der Gerduschimmission gemaR TA Larm [2] beachtet werden:

e Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurtei-
lungspegel.

e Einzelne kurzzeitige Geraduschspitzen durfen den Immissionsrichtwert auBen am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

e Fur folgende Teilzeiten ist in allgemeinen und reinen Wohngebieten (WA + WR) sowie in
Kurgebieten ein Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhdhter Stérwirkung fir Gerduscheinwir-
kungen bei der Berechnung des Beurteilungspegels zu beriicksichtigen:

an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr

13.00 bis 15.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr
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ORTLICHE GEGEBENHEITEN

4

Das Untersuchungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Almertsham, &stlich der Kreis-

straBe RO 12, siehe nachfolgenden Auszug aus dem Flachennutzungsplan. Der Bebau-

ungsplan "Gewerbegebiet Siid-

West" umfasst das Flurstiick 2980.

Abbildung 1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan ,Entwurf*

Seite 3
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5 GERAUSCHKONTINGENTIERUNG FUR DIE GEWERBEFLACHE

Zur rechtlichen Regelung des Immissionsschutzes werden Geraduschkontingente im B-Plan
festgesetzt. Dies erfolgt gemaR DIN 45691 [4] und wird in Form eines Emissionskontingents
(bisher immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel) Lek;; / dB(A)/m? ange-
geben und zeigt an, wie viel Schall pro Quadratmeter Gewerbefldche emittiert werden darf.

Die Gewerbeflache wird in Abstimmung mit dem Entwurfsplaner in vier Teilflachen unterteilt,
siehe Abbildung 2. Auf der nérdlichen Flache TF 1 soll laut Auskunft des Auftraggebers eine

Landmaschinenwerkstatt angesiedelt werden.

Abbildung 2 Planungsumgriff Bebauungsplan "Gewerbegebiet Std-West"
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5.1 MaRgebliche Immissionsorte

Nach TA Larm Abschnitt A.1.3 [2] liegen die maRgeblichen Immissionsorte bei bebauten
Flachen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des am starksten betroffenen schutzbedirftigen
Raumes oder, bei unbebauten Flachen, am Rand der Flache auf der nach Bau- und Pla-
nungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden drfen.

Fur die schalltechnische Untersuchung wurde die nachstgelegene Wohnbebauung westlich
(10 1), stdlich (10 5) und 6stlich (10 4) des Gewerbegebiets sowie die sidliche Grenze des
noérdlichen Mischgebiets (10 2 und 10 3) herangezogen. Bei den Immissionsorten 10 1, |10 4
und 10 5 handelt es sich um eine Wohnbebauung im AuRenbereich, die ebenfalls als Misch-
gebiet eingestuft wird. Die Einstufung des Gebietscharakters soll laut Auftraggeber unveréan-
dert beibehalten werden, eine Erweiterung der Wohnbauflache ist nicht geplant.

Die Gewerbeflache sowie die Lage der Immissionsorte sind dem Lageplan in Anlage 1 und
zur Ubersicht der Abbildung 3 zu entnehmen.

Abbildung 3 Ubersicht des Planungsgebiets und Lage der Immissionsorte
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5.2 Planwert

In einem ersten Schritt wird gemaR DIN 45691 [4] der Immissionsanteil (= Planwert Lp) fest-
gelegt, der durch die vier gewerblichen Teilflichen in der Nachbarschaft verursacht werden
darf. Auf dieser Grundlage werden die maximal zuldssigen Emissionskontingente festgelegt.

Der Planwert ist nach folgendem Zusammenhang zu ermittelt:
° LPLJ - 1 0 Ig (1 00,1 LGLj = 10 0,1 LVOI’J) (1)
mit:
Lp. = Planwert am Immissionsort j
Lo = Gesamtimmissionswert am Immissionsort j, gemaR Tabelle 1
Lyor = Vorbelastung am Immissionsort j

Bis dato existiert noch keine gewerbliche Vorbelastung, so dass der Gesamtimmissions-
richtwert gemaf Tabelle 1 vom geplanten Gewerbegebiet ausgeschopft werden kénnte.

Um eine zukinftige Planung, fur die Erweiterung des Gewerbegebiets aus immissions-
schutzfachlicher Sicht nicht vorab stark einzuschranken, wird in Abstimmung mit dem Auf-
traggeber vorsorglich der Planwert um 3 dB(A) reduziert. Der Planwert fur das angrenzende
Mischgebiet lautet somit:

e Tagsuber 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr  Lp_101bisios = 57 dB(A)
e Nachts 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr LeL 10 1 bis 105 = 42 dB(A)

Eine Reduzierung um 3 dB(A) entspricht einer Halbierung der zuldssigen Schallimmissionen,
d.h. eine geplante Erweiterung kann in der gleichen GréRRenordnung auf die Immissionsorte
einwirken.

5.3 Gerauschkontingentierung

Im Folgenden wird das maximal zuldassige Emissionskontingent fur die vier Teilflachen da-
hingehend dimensioniert, dass der in Abschnitt 5.2 genannte Planwert eingehalten wird.

Das Emissionskontingent Lek gibt an, wie viel Schall pro Quadratmeter Gewerbeflache emit-
tiert werden darf. Die Emissionskontingentierung erfolgt gemaR DIN 45691 [4] bei freier
Schallausbreitung ausschlieRlich unter Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
dampfung.

e ALiy=-10log (Sk/ 41rs?)) (2)
mit
ALy= Differenz zwischen Immissions- und Emissionspegel

S =ZSk= Flachengrofle der Teilflache in m?
(k = kleine Flachenelemente, mit Rechenmaodell)
s%.; = horizontaler Abstand zwischen Immissionsort und dem Teilflachenanteil in m

651-2012 GE-Almertsham 02 -
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Abschirmung in Form von Bebauung wird nicht bertcksichtigt.

Im Bereich 10 3 wurden zwei Immissionsorte entlang der sudlichen Mischgebietsgrenze an-
gesetzt. Ein Immissionsort im Abstand von 8 m zur &stlichen GE-Flache TF 1 (IO 3.1) und
einen zweiten im Abstand von 27 m (1O 3.2).

Tabelle 2 Zulassiges Emissionskontingent Lgk tags und nachts in dB(A)/m?
Als Bezugsflache ist die Grundstiicksgrenze nach § 23 Abs.3 BauNVO abziglich der Griinflache

heranzuziehen
Emissionskontingent Lek [dB(A)/m?]
GE-Fliche Fldche I m?

LEK,tags LEK.nachtﬁ

TF1 2.235 65 50

TF 2 1.890 65 50

TF 3 7.700 68 53

TF 4 7.410 68 53

Mit den oben aufgefiihrten Emissionskontingenten kann im gesamten nérdlichen Mischgebiet
der Immissionsrichtwert der TA Larm von 60 dB(A) eingehalten werden und ab einem Ab-
stand von 27 m von der Gstlichen Grundstliicksgrenze von TF 1 im gesamten Untersu-
chungsgebiet der Planwert von 57 dB(A) am Tag und 42 dB(A) in der Nacht. Wird im Misch-
gebiet (Ml), ostlich von TF 1 eine Bebauung errichtet, empfehlen wir im Hinblick auf eine
mogliche Erweiterung der Gewerbeflache, auf schutzbedurftige Aufenthaltsrdume im Nahbe-
reich von TF 1 zu verzichten. Die betroffene Flache ist in Anlage 2.2 orange dargestellt.

Da eine globale Erhéhung der Emissionskontingente eine Uberschreitung des Planwerts
hervorruft, wird gemal DIN 45691 [4] ein Zusatzkontingent Le .. vorgesehen. Dies erfolgt
gemafR DIN 45691 [4] in Form eines Richtungssektors, d.h. in einem genau definierten Sek-
tor kann der ,Betrieb* mehr Schall emittieren.

Fur samtliche Teilflachen erhéht sich das Emissionskontingent Lgk fur die in Abbildung 3
dargestellten Richtungssektoren ,A und B“ um die in Tabelle 5 aufgefihrten Zusatzkontin-
gente Lekzus. Der Bezugspunkt der Richtungssektoren besitzt die Koordinate x = 4523495
und y = 5311135 (GauB-Kruger — Koordinatensystem). Die Gradzahl des Sektors steigt im
Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.
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Tabelle 3

Zulassiges Zusatzkontingent Lg .. tags / nachts in dB(A)/m?

Zusatzkontingent Lgi .. [dB(A)/m?]
. B C
BE:Flche 0° Iy 45° 90° — 180° 180° — 270
LEK.zus .Tag; Nacht LEK.zus ,Tag / Nacht I-EK.zus ,Tag / Nacht
TF 1 8 8
TF 2 1 8 8
TF:3 1 5 0
TF 4 1 5 0

Abbildung 4 Darstellung der Richtungssektoren
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5.4  Schallimmissionen und Beurteilung

In nachfolgender Tabelle 4 am Beispiel Tag ist die zulassige Immissionsbelastung fur aus-
gewahlte Immissionsorte durch die Emissionskontingente (Tabelle 2) incl. der Zusatzkontin-
gente (Tabelle 3) des Planungsgebiets angegeben. Nachts ist die Immissionsbelastung und
der Planwert um 15 dB(A) niedriger.

Die Ausbreitungsrechnung fir das Emissionskontingent erfolgt gemall DIN 45691 [4] mit
dem Berechnungsprogramm CadnaA. Die detaillierten Berechnungsergebnisse mit Angabe
der zulassigen Immissionsanteile der einzelnen Teilflaichen sind in Anlage 2 zusammenge-
stellt.

Tabelle 4 Gesamtbelastung durch das Gewerbegebiet am Beispiel Tag

Flache |Einheit 101 102 103.1" | 10 3.2? 10 4 10 5%

TE1 Lek | 65| 400 52,7 57.7 52,4 38,9 296
Lek,zus 8 1 8

Summe TF 1 48,0 53,7 57,7 52,4 46,9 29,6

TE2 lek | 65| 404 437 49,5 47,7 39,2 29,5
Lek,zus 8 1 8

Summe TF 2 48,4 44,7 49,5 47,7 47,2 29,5

TE3 lek | 68| 502 49,0 52,6 51,9 49,3 39,6
Lek,zus 1 5

Summe TF 3 50,2 50,0 52,6 51,9 54,3 39,6

TE4 lek | 68| 542 48,9 51,7 50,6 46,6 39,5
Lek,zus 1 5

Summe TF 4 54,2 49,9 51,7 50,6 51,6 39,5

Gesamtbelastung| 570 56,6 60,0 57,0 57,1 43,0

Planwert’| 570 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0

Uberschreitung a . 3,0 . 0,1 .

') 8 m Abstand &stlich der TF 1

2 im Abstand von 27 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze von TF 1

% schalltechnisch irrelevant der Immissionsort kann beim Nachweis vernachlassigt werden.

9 3 dB(A) unter dem zulassigen Immissionsrichtwert in Hinblick auf eine mégliche Erweiterung des
Gewerbegebiets

Wie das Ergebnis zeigt, kann der Planwert mit Ausnahme von IO 3.1 (an der éstlichen Gren-
ze von TF 1) eingehalten werden. Die Abweichung von 0,1 dB(A) am IO 4 ist irrelevant und
kann vernachlassigt werden. Am IO 3.1 wird der Immissionsrichtwert flr ein Mischgebiet
eingehalten. Wird ostlich von TF 1eine Bebauung errichtet (IO 3), empfehlen wir im Hinblick
auf eine mogliche Erweiterung der Gewerbeflache auf schutzbedirftige Aufenthaltsraume im
Nahbereich von TF 1 zu verzichten. Die betroffene Flache ist in Anlage 2.2 orange darge-
stellt.
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6 EINWIRKENDE IMMISSIONEN AUF DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET

Da Betriebswohnungen innerhalb des Gewerbegebiets zugelassen werden, wird im Folgen-
den untersucht, mit welcher Immissionsbelastung durch den StraRenverkehr auf dem Unter-
suchungsgebiet zu rechnen ist und ob SchallschutzmaRnahmen fur ruhebedirftige Aufent-
haltsraume notwendig werden.

Ferner hat die E.ON in lhrer Stellungnahme vom 27.02.2012 darauf hingewiesen, dass bei
bestimmten Witterungsbedingungen (Regen, Nebel oder Raureif) durch die 110-kV-Leitung
Gerausche entstehen kénnen und es wurde um die Festlegung eines Mindestabstands fir
die zuldssige Wohnbebauung gebeten.

6.1 StraRenverkehr

6.1.1 Schallemissionen

Die Emission durch den StraRenverkehrslarm wird nach der Richtlinie fur Larmschutz an
StralRen, RLS-90 [11], berechnet. Ausgangsgréfen fiur die Berechnung sind die Verkehrstar-
ke, der Lkw-Anteil, die zulassige Hochstgeschwindigkeit, die Steigung sowie die Fahrbahn-
art. Der Emissionspegel errechnet sich gemal RLS-90 [11] nach folgender Gleichung:

e Lpne=37,3+10:Ig[M (1 + 0,082 ¢ p)]+ Dy + Dsiro + Dsig + De (3)
M Stundliche Verkehrsstéarke Dsyo Einfluss der Stralenoberflache
p Lkw-Anteil in % Dsig  Einfluss der Steigung
D, Einfluss der Geschwindigkeit De Korrektur bei Spiegelschallquellen

Das Verkehrsaufkommen auf der RO 12 wurde dem Verkehrsmengenatlas 2010 entnom-
men. Die Verkehrsstarke fur das Prognosejahr 2025 wurde Uberschlagig ohne Progression
mit einer jahrlichen Wachstumsrate von 1 % hochgerechnet.

Die Steigung liegt im Einflussbereich unter 5 %, so dass der Zuschlag Dg, = 0 dB(A) einge-
stellt wurde. In Tabelle 3 ist der Emissionspegel in 25 m Entfernung geman RLS-90 [11] auf-
geftuhrt.

Tabelle 5§ Emissionspegel der einzelnen StraRenabschnitte Ly, g fur das Jahr 2025

Loe/ M Lkw-Anteil / |Geschwindigkeit /
StraRenabschnitt dB(A) Kfz/h % km/h
Tag |Nacht| Tag |Nacht| Tag |Nacht| Pkw Lkw
RO 12/70 km/h 58.4 | 51.9 70 70
107 16 11.1 | 18.9
RO 12/ 100 km/h 60.3 | 534 100 80
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6.1.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Auf Basis der in Abschnitt 6.1.1 ermittelten Emissionen wurde nach RSL-90 [11] berechnet,
mit welcher Immissionsbelastung im Untersuchungsgebiet zu rechnen ist. Die Darstellung
der zu erwartenden Immissionsbelastung erfolgt in Form einer farbigen Isophonenkarte auf
Hoéhe von 5,6 m uber Grund (1.Obergeschoss). Aus der Isophonenkarte kann abgeleitet
werden, mit welcher Immissionsbelastung im Baugebiet zu rechnen ist. Die Berechnungser-
gebnisse sind in Anlage 3.2 und 3.3 zusammengestellt.

Aus den Ergebnissen geht hervor, dass der Orientierungswert fur ein Gewebegebiet von
65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht ab der Bebauungsgrenze eingehalten werden
kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass auf Grund des Verkehrsgerdusches keine Mal3-
nahmen zum Schallschutz ergriffen werden missen.

Hinzuweisen ist, dass ab einem AuRenlarmpegel von 50 dB(A) ruhiger Schlaf bei gekippten
Fenstern nicht méglich ist. Auf Grund dessen schlagen wir vor, dass bis zu einem Abstand
von 40 m zur StralRenachse der RO12 keine Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer an der
StraRenzugewandten Fassade zugelassen werden. Der Bereich ist in Anlage 3.3 ,Gelb" dar-
gestellt.

6.2  110-KV Leitung

Im Bereich des Untersuchungsgebiets verlduft eine 110 kV-Leitung. Laut telefonischer Aus-
kunft eines Mitarbeiters der E.ON Netz Bauleitplanung liegt die Immissionsbelastung direkt
unterhalb der Leitung bei 25 dB(A). Der fiur ein Gewerbegebiet zuldssige Immissionsrichtwert
von 50 dB(A) nachts wird deutlich unterschritten. Der Immissionsbeitrag kann aus schall-
technischer Sicht auch nachts als irrelevant im Sinne der TA Larm eingestuft werden. Die
angeforderte schriftliche Stellungnahme steht noch aus.

Eine Uberschlagige Berechnung mittels des Ansatzes der EPRI (Electric Power Research
Institute) aus der CONOR-Studie des EMPA Eidg. Materialprifungs- und Forschungsanstalt
Zirich, Abteilung Akustik ergab folgendes Ergebnis:
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Abbildung 5 Immissionsbelastung durch Hochspannungsleitung auf Héhe von 4 m
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Quelle: CONOR-Studie
Wie das Ergebnis zeigt, liegt auch mit diesem Rechenansatz die Immissionsbelastung unter-
halb der Leitung bei < 35 dB(A), der Immissionsrichtwert wird deutlich unterschritten. Ein

Mindestabstand auf Grund der Schallemissionen ist nicht notwendig.

In der Berechnung wurden folgende Parameter angesetzt:

e Anzahl der Bundel 6
e Anzahl Teilleiter des Bundels n 1
e Teilleiterdurchmesser [cm] d 3,18
e Bundeldurchmesser [cm] D 3,18
e el Feldstarke [kVeff/cm] E 12

Aus dem Ergebnis ist auch abzuleiten, dass auch an der bestehenden Wohnbebauung der
Immissionsbeitrag als irrelevant anzusehen ist. D.h. eine Vorbelastung aus der Hochspan-
nungsleitung ist bei der Festlegung der Emissionskontingente nicht zu berticksichtigen.
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FESTSETZUNGSVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

luq

¢ Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerduschemissionen (zuge-
hoériger Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente Lex in Ta-
belle A, einschlieBlich des jeweiligen Zusatzkontingents Lek s in Tabelle B weder tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

e Dazu ist bei Antrag auf Genehmigung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Ande-
rungsantragen von bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von dem Emissions-
kontingent Lgk verursachten und gemafR DIN 45691:2006-12 berechneten Immissionspe-
gel eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist insofern eine Ausnahme von der Geneh-
migungsfreistellung nach BayBO zu erlassen.

e Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte ,j“ im Richtungssektor ,k“ Lgk; durch
Lexi + Lex sk ZU ersetzen ist.

e Der Bezugspunkt des in Tabelle B genannten Richtungssektors A besitzt die Gaul3-
Kriger-Koordinaten x = 4523495 und y = 5311135. Die Gradzahl des Sektors steigt im
Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.

o Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemal TA Larm:1998 unter Berlick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfol-
gen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage zuzu-
rechnen.

e Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

e Innerhalb des Gewerbegebiets muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsricht-
wert von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrie-
ben an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der Nr. 4.1
der DIN 4109:1989 eingehalten wird.

e Bis zu einem Abstand von 40 m zur StraBenachse der RO 12 sind in der ersten Bauzeile
an der StraBenzugewandten Fassade keine fur die Bellftung von Schlaf- und Kinderzim-
mer notwendige Fenster zulassig.
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Tabelle A

Zulassiges Emissionskontingent Lex tags und nachts in dB(A)/m?

Emissionskontingent Lek [dB(A)/m?]

GE-Flache Flache / m?
LEK.tggg I—Eﬁ.nggmg

TF 1 2.235 65 50

TF 2 1.890 65 50

TF 3 7.700 68 853

TF 4 7.410 68 53

Tabelle B Zulassiges Zusatzkontingent Lex . tags / nachts in dB(A)/m?
Zusatzkontingent Le.s [dB(A)/m?]

: A B C
GE-Flache 0° — 45° 90° — 180° 180° — 270
LEK,zus ,Tag; Nacht LEK,z,us ,Tag / Nacht LEK,zus ,Tag / Nacht

TF 1 1 8 8

TF2 1 8 8

TF 3 1 i) 0

TF 4 1 5 0

Abbildung A Darstellung der Richtungssektoren
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8 GEPLANTE BETRIEBSANSIEDELUNG AUF TF 1

Laut Auftraggeber besteht die Absicht auf der TF 1 eine Landmaschinenwerkstatt einzurich-
ten, detaillierte Planungen liegen noch nicht vor. Im Folgenden wird abgeschatzt, ob das in
Abschnitt 5.4 ermittelte Emissionskontingent auf der TF 1 fur die Planungen ausreichend
bemessen ist. In der Berechnung wird berlicksichtigt, dass unter Umsténden auch nachts ein
Fahrzeug in der Halle behandelt wird.

8.1 Schallemissionen

Fur die Ableitung der Schallemissionen wird die Studie der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen ,Handwerk und Wohnen, Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel“, Juli
1993 [9] herangezogen.

In der genannten Studie werden fir Handwerksbetriebe schalltechnische Anhaltswerte an-
geben. Die Landmaschinenwerkstatt wird fur die Abschatzung wie eine Lkw-Werkstatt einge-
stuft. Hierfur gibt die Studie einen mittleren Innenraumpegel von 80 dB(A) an. Der angege-
bene Innenraumpegel ist laut Studie nahezu unabhangig von der BetriebsgréRe und gilt fur
einen Arbeitstag mit guter Arbeitsauslastung. Abweichungen an einzelnen Tagen nach oben
oder unten sind moglich, das langfristige Mittel Gber die Arbeitszeit eines Jahres wird laut
Aussage der Studie [9] jedoch deutlich darunter liegen.

In der Prognoseuntersuchung wird der angegebenen Innenraumpegel fur eine Regelarbeits-
zeit von 8 Stunden am Tag und in der ungunstigsten Nachtstunde angesetzt. Dariiber hinaus
ist ein Zuschlag fir ,auffallige Pegeldnderungen® und ,Einzelténe” als Summe in der Hohe
von 3 dB(A) zu bertcksichtigen.

Die Berechnung der Schallabstrahlung auf der AuRenhaut erfolgt nach VDI 2571 [10].

e Lya=Li-R’y,-4+10Ig(S/S,) (4)
mit
Lwa = Schallabstrahlung des AuRenbauteils / dB(A)
Li = Innenraumpegel dB(A)
R’w = Schalldamm-Mal des Bauteils / dB
S = Flache des Bauteils / m?

S 1 m2

Testberechnungen haben gezeigt, dass mit Alu-Sandwichpanelle (R’ = 25 dB) bei einem
Nachtbetrieb mit einer Uberschreitung zu rechnen ist. In der Ausbreitungsrechnung wird an-
gesetzt, dass das Gebaude massiv ausgefuhrt wird (Schalldammung R’,, > 45 dB), drei & 16
m? groRe Tore an der Westseite und entlang der Nord, Ost- und Stidfassade ein Lichtband
vorhanden ist.
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Fur die Schalldammung werden folgende Anhaltswerte im eingebauten Zustand herangezo-

gen:
e Dachflache R’y =25 dB
e Rolltor R’w = 20 dB (notwendig um bei einem Nachtbetrieb das Kontingent
einhalten zu kénnen)
e Fenster R'w =29 dB

Bei der Auswahl der Bauteile ist auf das Vorhaltemall zu achten, d.h. das im Prifzeugnis
nachgewiesene Schalldamm-Mal fur das Dach und die Fenster muss um 2 dB uber der An-
forderung liegen und fur das Tor um 5 dB.

Fur den Fahrzeugverkehr auf dem Betriebsgeldnde wird in der Studie [9] folgender Schall-
leistungspegel bezogen auf 16 Stunden angegeben:

e Lkw L,= 88dB

o PKW L,= 77dB

e Gabelstapler L,= 84 dB.

Im technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelan-
den von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen [7] wird fur die Betriebsbremse
ein Spitzenpegel von 108 dB(A) angegeben. Dieser wird an der Grundstlickseinfahrt beriick-
sichtigt.

In nachfolgender Tabelle sind die maRgeblichen Emittenten aufgefihrt.

Tabelle 6 Schallemission je Stunde incl. Zuschlage
" L, =Innenraumpegel

. Schallemission Lyarin [dB(A)]
Emissionsquelle
Tag Nacht
Werkstatt
Dach R, =25dB
32 m? Fensterband / Ostfassade Ry, =29 dB 1) 1)
8 m? Fensterband / Nordfassade R’y = 29 dB TS T3
8 m? Fensterband / Sudfassade R’, =29 dB
3 Tore a 16 m? an der Westfassade offen/zu Ry, = 0 /20dB
Fahrzeugverkehr 88 -
Lkw 77 )
PKW 84
Gabelstapler 7
Spitzenpegel 108

Nachfolgende Abbildung zeigt zum Uberblick die Lage der Emittenten:
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Abbildung 6 Lage des Werkstattgebdudes und der Emittenten
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8.2 Schallimmissionen TF 1

Die in Tabelle 6 Abschnitt 8.1 aufgeflihrten Schallemissionen auf dem Geléande TF 1 verur-
sacht die in Tabelle 7 aufgefiihrte Immissionsbelastung. Diese Immissionsbelastung wird mit
dem zuldssigen Immissionsanteil aus dem Emissionskontingent in Abschnitt 5.4 verglichen
und beurteilt. Zudem wird geprift, ob an der benachbarten GE-Flache (TF 2) der Immissi-
onsrichtwert fur eine Gewerbeflache eingehalten werden kann.

Die Ausbreitungsrechnung fir die Betriebe erfolgt geman 1SO 9613-2 [12] mit dem Berech-
nungsprogramm CadnaA. Es handelt sich um eine detaillierte Prognose unter Bertcksichti-
gung des A- bewerteten Schallleistungspegel bei 500 Hz, TA Larm A 2.3 [2].

In der Berechnung wird angesetzt, dass alle drei Tore wahrend der Gesamten Tagzeit gedff-
net sind, nachts missen die Tore bei Betrieb in der Halle geschlossen bleiben. Auf dem Be-
triebsgelande im Freien durfen nachts keine Tatigkeiten stattfinden.

Tabelle 7 Tag, Werkstatttore auf
1) unter Bertcksichtigung des zulassigen Emissionskontingentes Lgk+Lek zus dB(A)
%) unter Beriicksichtigung der ermittelten Schallemissionen aus dem Betrieb

Tag Tore auf 101 10 2 10 3.1 10 3.2 104 IO TF 2

Parkplatz 15,4 32,0 39,8 332 12,2 39,9
Gabelstapler 22,3 39,4 46,7 40,1 19,1 46,6
Lkw-Rangieren 26,3 43,8 50,7 44 1 23,2 51,0
Dach 13,3 20,9 29,0 26,2 11,8 324
Tor 1 standig auf 32,2 24 4 27.3 245 12,4 59,7
Tor 2 standig auf 32,1 26,1 29,1 25,5 10,9 56,7
Tor 3 standig auf 31,9 29,6 32,8 28,0 10,7 53,6
Fensterband Ost -12,7 14,6 27,2 231 4,7 8,9
Fenster Sud 0,0 -9.0 -1,7 2,7 -1.4 27,7
Fenster Nord -13,2 9,8 223 14:3 -16,8 1,0
Summe 37,4 45,6 52,5 46,0 25,6 62,6

Zuldssig TF 1/IRW 48,0 53,7 57,7 52,4 46,9 65

Uberschreitung - - g - - -

Wie die Gegenuberstellung in Tabelle 7 zeigt, kann tagsuber der zuldssige Immissionsanteil
an allen Immissionsorten eingehalten werden. An der angrenzenden Gewerbeflache liegt die
Immissionsbelastung bei bis zu 63 dB(A). Der Immissionsrichtwert wird um 2 dB(A) unter-
schritten. Da noch weitere GE-Flachen im Einflussbereich existieren, kann der Immissions-
beitrag nicht von der Lkw-Werkstatt ausgeschopft werden.

Aus den Teilpegel geht hervor, dass der Immissionsbeitrag maRgeblich durch die offenen
Werkstatttore hervorgerufen wird. Wir empfehlen in der Betriebsgenehmigung aufzunehmen,
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dass die Tore wahrend Larmintensiver Tatigkeiten geschlossen bleiben missen, somit kann
im angrenzenden Gewerbegebiet der Immissionsbeitrag als irrelevant im Sinne der TA-Larm

angesehen werden.

Tabelle 8

Nacht, Werkstatttore zu

'Y unter Beriicksichtigung des zulassigen Emissionskontingentes Lex+Lex zus dB(A)
2) unter Bericksichtigung der ermittelten Schallemissionen aus dem Betrieb

Tag Tore auf 101 102 10 3.1 10 3.2 104 IO TF 2
Dach 17,4 24,0 32,0 29,2 16,1 5,3
Tor1zu 15,2 7.4 10,3 7.5 -4,6 42,7
Tor2 zu 15,1 9.1 1241 8,5 6,1 39,7
Tor 3 zu 14,9 126 15,8 11,0 -6,3 36,6
Fensterband Ost 97 17,6 30,2 26,1 77 11,9
Fenster Sud 3,0 6,0 13 0,3 1,6 30,7
Fenster Nord -10,2 12,8 25,3 20,3 -13,8 4,0
Summe 21,9 25,6 34,8 31,4 16,9 45,3
Zulassig TF 1/IRW 33,0 38,7 42,7 37,4 31,9 50

Uberschreitung

Wie die Gegeniiberstellung in Tabelle 8 zeigt, kann nachts bei geschlossenen Toren der
zulédssige Immissionsanteil eingehalten werden. AufRerhalb der Halle durfen keine larminten-
siven Téatigkeiten stattfinden.

Das Ergebnis zeigt auch, dass am 10 3 ein relativ hoher Immissionsbeitrag vom Dach und
dem Fenster hervorgerufen wird. Wir schlagen vor, Fenster mit einer héheren Schalldam-
mung vorzusehen oder den Flachenanteil zu verkleinern und auch fur die Dachflache eine

héhere Schalldammung vorzusehen.

Der durch die Betriebsbremse verursachte Spitzenpegel liegt am nachstgelegenen Immissi-
onsort mit 58 dB(A) deutlich unter dem Immissionsrichtwert von 90 dB(A) fur kurzfristige

Spitzen.
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9 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Héslwang beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Sud-
West“ am siidlichen Ortsrand von Almertsham aufzustellen.

Fir die rechtliche Regelung des Immissionsschutzes sollen Gerduschkontingente auf dem
Gewerbegebiet festgeschrieben werden. Die Einhaltung der zulassigen Gerduschkontingen-
te stellt sicher, dass in der Umgebung des Bebauungsplans der Immissionsrichtwert fur
Emissionen aus Gewerbebetrieben eingehalten wird. In Abstimmung mit dem Planer wurde
das Gebiet in 4 Teilflachen unterteilt.

In einem ersten Schritt wurde der Immissionsanteil (= Planwert LPL) festgelegt, der durch die
vier gewerblichen Teilflachen in der Nachbarschaft verursacht werden darf. Bis dato existiert
noch keine gewerbliche Vorbelastung, so dass der Immissionsrichtwert der TA Larm [2] vom
geplanten Gewerbegebiet ausgeschopft werden kénnte. Um eine zukinftige Planung, fur die
Erweiterung des Gewerbegebiets aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht vorab stark
einzuschranken, wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber vorsorglich der Planwert um 3
dB(A) reduziert. Eine Reduzierung um 3 dB(A) entspricht einer Halbierung der zuléssigen
Schallimmissionen, d.h. eine geplante Erweiterung kann in der gleichen GréRenordnung auf
die Immissionsorte einwirken.

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze von TF 1 existiert bis dato noch keine Bebauung.
Da eine Reduzierung um 3 dB(A) in diesem Fall unverhaltnisméaRig erscheint, wurde nach-
gewiesen, dass dort der Immissionsrichtwert fur ein Mischgebiet eingehalten werden kann.
Im Hinblick auf eine mogliche Erweiterung der Gewerbeflache empfehlen wir, im Nahbereich
von TF 1 auf schutzbedurftige Aufenthaltsrdume zu verzichten. Die betroffene Flache ist in
Anlage 2.2 orange dargestelit.

Gerduschkontingentierung

Mit dem Ansatz, dass die Gebietsstruktur erhalten bleibt und im AuRenbereich keine neuen
Wohnbauflachen im Einflussbereich zugelassen werden, kénnen folgende Emissionskontin-
gente festgesetzt werden.

GE-Fliche Flche” / m? Emissionskontingent Lek [dB(A)/m?]
Lek tags Lek,nachts
TF 1 2.235 65 50
TF 2 1.890 65 50
TF 3 7.700 68 53
TF 4 7.410 68 53

1) Als Bezugsflache ist die Grundstiicksgrenze nach § 23 Abs.3 BauNVO heranzuziehen abziiglich der Griinflache
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Mit den oben aufgefilhrten Emissionskontingenten kénnen die Planwerte im ungunstigsten
Fall eingehalten werden. An den weiteren Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert zum
Teil deutlich unterschritten. Da eine globale Erhéhung der Emissionskontingente am ungtins-
tigsten Immissionsort eine Uberschreitung hervorruft, wurde gemaR DIN 45691 [4] fur sechs
gewerbeflachenbezogene Richtungssektoren ein Zusatzkontingent Lek zus ermittelt.

Zusatzkontingent Lex s [dB(A)/m?]

.. A B C
QE-FiEchs 0° — 45° 90° — 180° 180° - 270
LEK.zus ,Tag; Nacht LEK,zus ,Tag [ Nacht LEK.zus ,Tag / Nacht

TF 1 1 8 8

TF 2 1 8 8

TF 3 1 5 0

TF 4 1 5 0

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren besitzt die Koordinate x = 4523495 und y = 5311135. Die Gradzahl des
Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden (siehe Abbildung 3).

In Abschnitt 7 wurde ein Vorschlag fir die Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungs-
plan ausgearbeitet.

Einwirkende Schallimmissionen

Das Untersuchungsgebiet steht im Einflussbereich der Kreisstrale RO 12. Die Berechnung
in Abschnitt 6.1 hat gezeigt, dass der Orientierungswert fiur ein Gewerbegebiet ab der
Grundstiicksgrenze eingehalten werden kann. Schallschutzmalnahmen auf Grund des Ver-
kehrsgerdauschs missen nach DIN 18005 [1] nicht festgesetzt werden.

Hinzuweisen ist, dass ab einem AuRenlarmpegel von 50 dB(A) ruhiger Schlaf bei gekippten
Fenstern nicht méglich ist. Auf Grund dessen schlagen wir vor, dass bis zu einem Abstand
von 40 m zur Stralenachse der RO 12 keine Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an der
StraRenzugewandten Fassade zugelassen werden. Der Bereich ist in Anlage 3.3 ,Gelb" dar-
gestellt.

Ferner hat die E.ON in Ihrer Stellungnahme vom 27.02.2012 darauf hingewiesen, dass bei
bestimmten Witterungsbedingungen (Regen, Nebel oder Raureif) durch die 110-kV-Leitung
Gerausche entstehen kénnen und es wurde um die Festlegung eines Mindestabstands fir
die zulassige Wohnbebauung gebeten. Die tberschlagige Berechnung mittels des Ansatzes
der EPRI (Electric Power Research Institute) aus der CONOR-Studie ergab (Abschnitt 6.2),
dass der Immissionsbeitrag in einem Abstand von 15 m unter 33 dB(A) liegt, der Immissi-
onsbeitrag ist vernachlassigbar. Dies wurde telefonisch von einem Mitarbeiter der E.ON be-
statigt. Die schriftliche Stellungnahme steht noch aus.
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Gewerbeansiedelung auf TF 1

Auf der TF 1 soll eine Landmaschinenwerkstatt eingerichtet werden, detaillierte Planungen
liegen noch nicht vor. In Abschnitt 8 wurde abgeschéatzt, ob das in Abschnitt 5.4 ermittelte
Emissionskontingent auf der TF 1 fur die Planungen ausreichend bemessen ist.

In der Berechnung wird berlicksichtigt, dass unter Umstanden auch nachts ein Fahrzeug in
der Halle behandelt wird. Fur die Abschatzung wurden die Anhaltswerte fur eine Lkw-
Werkstatt aus der Studie herangezogen.

Mit dem Ansatz, dass die Tore tagsiiber bei larmintensiven Téatigkeiten und nachts geschlos-
sen sind, sowie nachts auBerhalb der Halle keine larmintensiven Tatigkeiten stattfinden,

kann der zulassige Immissionsanteil eingehalten werden.

Fur die AuRBenbauteile wurden folgende Schallddamm-Male angesetzt:

e Waénde massiv Rw >45dB

o Dachflache Rw= 25dB

e Rolltor3xa16m? R’,= 20dB

e Fenster (je 8 m? an der Nord- und Sudseite + 32 m? an der Westseite
R'w2 29dB

Bei der Auswahl der Bauteile ist auf das Vorhaltemal® zu achten, d.h. das im Prufzeugnis
nachgewiesene Schallddmm-Maf fur das Dach und die Fenster muss um 2 dB uber der An-
forderung liegen und fur das Tor um 5 dB.

Die Abschatzung muss gegebenenfalls auf den konkreten Betrieb angepasst werden.

C.Hentschel
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2.1 Ausbreitungsrechnung am Beispiel 10 1
2.2 Immissionsbelastung am Tag
2.3 Schallemissionen

Immissionsbelastung aus der Stralte

3.1 Immissionsbelastung am Tag
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Schallemission Gewerbetriebe auf TF 1
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Anlage 2

Schallimmissionen durch die neuen Gewerbeflachen

Anlage 2.1
Ausbreitungsrechnung 10 1
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Anlage 2.2
Immissionsbelastung am Tag durch das Emissionskontingent

| . <-57
57 < ... <= 60
B 60 < ...

Wie das Ergebnis zeigt, kann im gesamten Mischgebiet der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 60 dB(A) eingehalten werden (Orange). Ab einem Abstand von 27 m von der &stlichen
Grundstiicksgrenze von TF 1 kann im Mischgebiet und an den ausgewahlten Immissionsor-
ten der Planwert von 57 dB(A) (Griin) eingehalten werden.

Wird im Mischgebiet (MI), dstlich von TF 1 eine Bebauung errichtet, empfehlen wir im Hin-
blick auf eine mdogliche Erweiterung der Gewerbeflache, auf schutzbedirftige Aufenthalts-
raume im Nahbereich von TF 1 zu verzichten (Orange dargestellt). Die betroffene Flache ist
in Anlage 2.2 orange dargestellt.
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Anlage 2.3

Schallemissionen

Bezeichnung | Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw/Li Korrektur

Tag |Abend|Nacht| Tag [Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend]|Nacht

(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) [dB(A) | dB(A) |dB(A)
TF1 98.5| 98.5 83.5| 65.0/ 65.0] 50.0|Lw"| 65 0.0 00] -15.0
TF2 97.8| 97.8| 82.8| 65.0] 65.0] 50.0[Lw"[ 65 0.0 00| -15.0
TF3 106.9] 106.9] 91.9| 68.0] 68.0] 53.0|Lw"[ 68 0.0 00[ -15.0
TF4 106.7] 106.7) 91.7| 68.0] 68.0 53.0]Lw"[ 68 0.0 0.0] -15.0
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Anlage 3

Anlage 3.1
Immissionsbelastung am Tag

Orientierungswert 65 dB(A) fiir ein Gewerbegebiet
ab der Farbstufe ,,Orange“

S

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Almertsham"

L\

@@0 L TF1 <
A

B . <-50
TF2 [50<..<=55
B 55 < ... <= 60
60 <...<=65
65 B 65 <...<=70
TF4 I 70 <...<=75

/ s <.
60
GE TF3
v
AN
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Anlage 3.2
Immissionsbelastung in der Nacht

Orientierungswert 55 dB(A) fiir ein Gewerbegebiet
ab der Farbstufe ,,Gelb“

AR ,
AR |

Wir empfehlen aus schalltechnischer Sicht mittels Festsetzung dafiir zu sorgen, dass in der
Gelben Zone keine fiir die Beluftung von Schiaf- und Kinderzimmer notwendigen Fenster in
Richtung Stralle zugelassen werden
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1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant sind die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes und einer geringfiigigen
Dorfgebietserweiterung stidwestlich von Almertsham. Bei positiver Beurteilung entféllt das
rechtskréftige Gewerbegebiet Unterhdsiwang unterhalb des Héhenrlickens mit Kirche und

Kloster von Héslwang.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Eine ausfiihrliche Begriindung zur Standortfindung ist in der Begriindung zum Bebauungs-
plan dargelegt.

Zur Findung eines alternativen Gewerbestandorts zum Gewerbegebiet unterhalb von
Héslwang wurde vor allem der wirksame Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan, der Fachplan Landschaftsplan, das Landesentwicklungsprogramm, Schutzgebiets-
karten und die amtliche Biotopkartierung zu Rate gezogen. Dabei stellte sich der Standort
bei Almertsham als einziger geeigneter Alternativstandort heraus. Untersucht wurden auch
Erweiterungsmdéglichkeiten am bestehenden Gewerbegebiet nérdlich von Héslwang und
westlich von Hoéslwang, die jedoch wegen mangelnder Verfiigbarkeit sowie Verkehrs- und

Larmproblemen ausschieden.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
(bezogen nur auf die Planung bei Almertsham, ohne Berucksichtigung der Aufhebung des

Gewerbegebietes Unterhdslwang)

Klima und Lufthygiene

Gegenwartig wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Frischluftentstehungsgebiete
oder Frischluftschneisen sind kaum betroffen. Durch das geplante Gewerbegebiet werden
nur geringfugige Emissionen entstehen, da nur kleine Gewerbebetricbe mit geringen
Emissionen angesiedelt werden sollen. Interesse fir die Flachen besteht von kleinen
Maschinenbaufirmen, Elektrofirma, Trockenbaufirma, Baggerbetrieb / Landschaftsbau, Kfz-
Werkstatt flr landwirtschaftliche Maschinen, textiles Bauen.



Boden

Die Flache wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind nicht bekannt.
Zur Baugrundbegutachtung und zur Versickerung wird ein Gutachten im weiteren Verfahren
erstellt. Durch die Bebauung erfolgt zwar eine teilweise Versiegelung des Bodens, durch die
Ansiedlung von Kleingewerbe wird die Versiegelung jedoch geringer sein als bei GroR-
gewerbe. Weitere Verschlechterungen aufer der Versiegelung sind fur den Boden nicht zu

erwarten.

Grundwasser und Oberflachenwasser

Der Flurabstand zum Grundwasser ist hoch. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.
Durch die Planung erfolgt kein Diingereintrag mehr in das Grundwasser. Oberflachenwasser
soll soweit méglich entsprechend den einschlagigen Richtlinien versickert werden. Da jedoch
eine vollstdndige Versickerung nicht méglich ist, wird zusatzlich eine Ruckhaltung und
Ableitung in einen nahegelegenen Vorfluter geplant. Hierzu wird ein entsprechender

Genehmigungsantrag im Rahmen der ErschlieBungsplanung erarbeitet.

Tiere und Pflanzen

Die Flache wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt, sie ist frei von Baum- und
Strauchbewuchs. Besondere geschutzte Pflanzen- und Tierarten sind nicht betroffen. Zum
Wald im Siiden wird ein ausreichend groRer Abstand fur Wildtiere eingehalten. Durch die im
Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen entsteht zusatzlich Raum fir die Fauna und
Flora, insbesondere fir Végel. Die Pflanzung ist ausschlieRlich mit heimischen Laubbdumen
und -strduchem geplant, die auch Arten mit Domen und Friichten beinhaltet. Es werden
keine Biotope oder Schutzgebiete beeinflusst. Um die Umsetzung der Eingrunungen
sicherzustellen bleibt der notwendige Grund bei der Gemeinde. Die Pflanzungen fuhrt die
Gemeinde durch, die anschlieBenden o6ffentlichen Grinflaichen werden nur mehr extensiv

genutzt und nicht mehr gedlngt.

Landschaft

Die Flache ist zwar leicht hiigelig, aber die markanten Flachen liegen am Wald; diese
werden von der Planung freigehalten.

Die uberplanten Flachen sind im Siiden von Wald, im Westen nach kurzer Distanz von Wald
und im Norden von der bestehenden Bebauung umgeben. Zur Einbindung in die Landschaft
ist zudem eine intensive Eingrinung geplant, so dass das Gewerbegebiet nicht stérend in
Erscheinung tritt. AuBerdem wurden Wand- und Firsthéhe begrenzt und in den Fest-
setzungen eine landschaftsgerechte Baugestaltung festgelegt (siehe Begriindung).



Mensch, Larm und Erholungseinrichtungen

Zur Einhaltung samtlicher Immissionsrichtwerte wird eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Durch die Kleinbetriebe wird keine wesentliche Zunahme des Lirms erwartet.
Die Betriebe planen keine Nachtarbeit. Das Planungsgebiet ist vorbelastet durch die Kr
RO12 und Gerdusche von der Starkstromleitung. Im Bebauungsplan wurden L&rm-
kontingente festgesetzt.

Far den Menschen entstehen durch die Planung ortsnahe Arbeitsplatze. Aufgrund der
Struktur des Gewerbegebietes wird der Verkehr nur geringfiigig auf der KreisstraRe
zunehmen. Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiter
Kultur- und Sachguter sind insofern nur betroffen, dass der landwirtschaftliche Nutzgrund
finanziell aufgewertet wird. Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.

3.0. Prognose uber die Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Es wirden keine neuen Arbeitsplédtze entstehen. Ortsanséssige Betriebe wiirden
abwandern.

Das geplante Gewerbegebiet Unterhdslwang (Bebauungsplan Nr. 9) wiirde weiterhin im
Flachennutzungsplan dargestellt, kénnte aber nicht realisiert werden.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von

nachteiligen Auswirkungen

e umfangreiche EingrinungsmaRnahmen

e Freihalten des bewegteren Geldndes am sudlichen Waldrand

e Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan zur Einhaltung samt-
licher Grenzwerte

e Beschréankung der Verkehrsflachen auf das notwendige MaR

o Gestalterische Festsetzungen zur Eingliederung der Gewerbebauten im Anschluss
an das Dorfgebiet Almertsham

e Aufhebung des Gewerbegebietes UnterhGslwang

* Anlage von Ausgleichsflachen am sudlichen Waldrand des Gewerbegebietes



5.0. Alternative Planungsmadglichkeiten

Altemative Planungsméglichkeiten mit noch besseren Standorteigenschaften wurden jahre-

lang gesucht, konnten aber nicht gefunden werden (siehe Begriindung).

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnislicken

Die Methodik war praxisorientiertes Denken bei der Umsetzung von Gewerbegebiets-
planungen. Ein Gewerbegebiet muss verkehrsmaRig ginstig liegen und méglichst giinstig
erschlieBbar sein. Die Flachen mussen ortsplanerisch und 6kologisch vertretbar sein und
sollen sich an einen Siedlungsansatz anschlieBen (keine weit einsehbaren Flachen, keine
Flachen von Okologischer Bedeutung). Die Errichtung von Geb&uden muss mit geringem
Aufwand méglich sein, die Grundstiicke mussen verfugbar sein.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Erstellung der Planung gab es nicht.

7.0. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

e Kontrolle der Eingrinung und der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde Hoslwang
* Die Eingrinungsflachen und die Ausgleichsflachen bleiben im Besitz der Gemeinde

und werden auch von der Gemeinde hergestelit.

8.0. Aligemein verstdndliche Zusammenfassung / Zusammenfassende Erklidrung

Durch die Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 Gewerbegebiet Unterhésiwang
wird die versiegelte Fldche kompensiert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit zur zugehérigen 6. Anderung des Fléachennutzungsplanes sowie wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit kamen im Wesentlichen nur Einwendungen von der Unteren Naturschutz-
behérde und gemeinsam von drei Anliegem. Anfangliche Bedenken der Hoheren Landes-



planungsbehérde konnten durch geringfliigige Umplanungen aufgrund von Anregungen
anlasslich eines Ortstermins mit der Hoheren Landesplanungsbehérde ausgeraumt werden.
Einwendungen der Unteren Naturschutzbehérde wurden Uberwiegend berticksichtigt. Eine
Verstarkung der Eingrinung im Osten wurde vom Gemeinderat abgelehnt, da der
Gemeinderat einstimmig der Meinung war, dass diese Ansicht des Gewerbegebiets kaum
einsehbar ist und eine Erweiterung langfristig hier moglich erscheint. Der Ausgleichsfaktor
zwischen aufzuhebendem Gewerbegebiet bei Unterhdslwang und dem neuen Gewerbe-
gebiet bei Almertsham wurde angeglichen, obwohl der Gemeindrat auch hier einstimmig der
Meinung war, dass die Fldche bei Almertsham vor allem in Hinblick auf das Landschaftsbild
wesentlich gunstiger ist als die Flache vor dem Héhenrticken von Héslwang.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine schalltechnische Untersuchung ein-
gearbeitet.

Die Eingrinung wird von der Gemeinde Hoslwang durchgefihrt.

Héslwang, 5. FEB. 7013 Rosenheim, 05.02.2013
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Josef Eisner
Erster Blurgermeister Huber Planungs-GmbH




