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Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Héslwang entwickelt.

Grund der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Hdslwang will Bauland fUr die einheimische Bevolkerung ausweisen.

Bestand

Die geplante Bauflache liegt im Nordwesten von Sonnering, sie wird gegenwartig landwirt-
schaftlich genutzt und ist frei von Baum- und Strauchbewuchs. Das Gelande félle etwas in
Richtung Westen ab. Im SUdwesten grenzt es an die KreisstraBe RO 4, im SUdosten und
Osten ist ein .Dorfgebiet ausgewiesen. Im Norden befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen.

Planung

Geplant ist die Errichtung von acht Ein- oder Zweifamilienhausern.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden so gewahit, daB sich die Gebaude in
die Landschaft einfugen und sich der Umgebungsbebauung anpassen, ohne jedoch die
gestalterischen Freiheiten der Bauherrn zu sehr einzuschranken.

Um die Bauflache gut in die Landschaft einzufiGgen, wurden umfangreiche Eingrinungs-
festsetzungen mit heimischen Laub- und Obstbaumen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

GroBe des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt ca. 0,65 ha.

ErschlieBung

Verkehr

Geplant ist eine einfache ErschlieBungsstraBe mit einer StraBenbreite von ca. 4,5 m und
einem (Park-) Grunstreifen von ca. 1,5 m. Diese ErschlieBungsstraBe mindet im
Sudwesten in die KreisstraBe RO 4 und im Osten in einen gemeindlichen Weg.

Schmutzwasserkanal
Der Schmutzwasserkanal ist vorhanden.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden.

Oberflachenwasser
Oberflachenwasser soll soweit méglich Gber den belebten Oberboden versickert werden.
Ein maglicher Standort sind die Flachen an der KreisstraBe.



Eingriffsregelung

Auf die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird aus folgenden

GrUnden verzichtet:

- Die Gemeinde besitzt einen kommunalen Landschaftsplan, der beachtet und
umgesetzt wird.

- Der Bebauungsplan soll vor dem 01.01.2001 in Kraft gesetzt werden.

- '(Eé hande)lt sich um ein Aligemeines Wohngebiet mit einer geringen Bebauung

RZ 0,2). .

- Es handelt sich nur um einen geringen Eingriff in Okologie und Landschaftsbild.

- Im Bebauungsplan sind bereits zahlreiche Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen festgesetzt.
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