A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

nach Obergebertsham
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nach Héslwang
B. ZEICHENERKLARUNG CEeTd 6.3. Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
v TeTy und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache):
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN Extensive Wiesenflache, Streuwiese, keine Diingung, keine Spritzmittel.
' Mahd nach Ausmagerungszeit max. 1x pro Jahr.
1.0. Art der baulichen Nutzun Zulassig ist auch die biotopmaBig gestaltete Anlage von Regenriick-
— ' haltebecken mit unregelmaBiger natirlicher Gestaltung und flachen
_.@:_ 1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Uferzonen (Neigung max. 20 %).
2.0. MaR der baulichen Nutzun X g 3 6.4. Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
. _ij' T i und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache):
FH =11,0m 2.1. Firsthdhe, maximal zulassig, z.B. 11,0 m Extensive Wiesenflache, Streuwiese, keine Dingung, keine Spritzmittel.
WH =7,0m 2.2. Wandhohe, maximal zuléssig, z.B. 7,0 m Mahd nach Ausmagerungszeit max. 2x pro Jahr.
GRZ=0,6 2.3. Grundflachenzahl, maximal zulassig, z.B. 0,6 _ _
DN 14°-25° 2.4. Dachneigung, z.B. 14°-25° - 1 7.0. Sonstige Planzeichen
3.0 Baugrenzen, Firstrichtung 7.1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
i k=l
i I 3.1. Baugrenze
| IR sl
- 3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
4.0. Verkehrsflachen
T 4.1. offentliche Verkehrsflache mit MaBangabe und
e StralRenbegrenzungslinie

4.2. freizuhaltende Sichtflachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

5.0. Grunflachen

5.1. private Grinflache

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

6.1. Pflanzgebot Baume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm,

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;
Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium, Kirsche; Prunus padus,
Traubenkirsche; Quercus robur, Stieleiche; Sorbus aria, Mehlbeere;
Tilia cordata, Winterlinde.

6.2. Pflanzgebot Straucher folgender Arten

Mindestanforderung 2xv., 60-100 cm, Pflanzabstand 1x1 m,

versetzt auf Liicke

Corylus avellana, Hasel; Cornus sanguinea, Hartriegel;

Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum, Heckenkirsche;
Prunus spinosa, Schlehe; Rosa canina, Hundsrose;

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder; Viburnum lantana, Schneeball.

2. FUR DIE HINWEISE

G 1.1. bestehende Grundstlicksgrenze

EB-—x—8 1.2. aufzuhebende Grundstlicksgrenze
1197 2.0. Flurnummer, z.B. 1197

+

3.0. Stromleitung mit Schutzstreifen

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
Unzulassig sind Tankstellen, Lkw-Abstellpléatze, Betriebe mit hohen Luftemissionen sowie
Discotheken und Verbrauchermaérkte.

Zulassig ist je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2.0. AuBere Gestaltung der Gebaude

2.1. Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dg|.
aufeinander abzustimmen. Die maximale Giebelbreite betragt 30 m.

2.2. AulRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufiihren.

Andere Verkleidungen sind nur zuléssig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz- oder
Holzstrukturen gleichen. Beim AuBenanstrich sind nur helle natirlich bis hellgrau wirkende
Farbténe zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzuléssig.

3.0. Dacher

3.1. Im Gewerbegebiet sind nur Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von 14-25°
zulassig.

3.2. Dacheindeckungen sind nur in ziegelroter Farbe zuléssig. Bei untergeordneten
Anbauten und fir Lichtbander sind auch Glasdécher zuléssig.

4.0. Stellplatze / Lagerplitze

4.1. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

4.2. Stellplatze und Lagerplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

5.0. Einfriedungen

5.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendraht- oder Metallgitterzaune in
einer maximalen Hohe von 1,60 m zuldssig. Maschendrahtziune miissen innerhalb der
Bepflanzung verlaufen (Bepflanzung an der AuBenseite des Zauns).

6.0. Sichtdreiecke

6.1. Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80
cm uber Oberkante StraBenmitte unzuldssig. Ausgenommen sind mit einem Kronenansatz
uber 3,00 m Héhe Laubbaumhochstamme.

7.0. Griunordnung

7.1. Pflanzhinweise

a. Baume, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch dieselben
Arten, Qualitats- und GréRenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.

b. Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten.

c. Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziff. B. 6.1. kann veréandert werden, wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

d. Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzuléssig.

8.0. Oberflachenwasser

8.1. Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist entsprechend den neuesten technischen
Regeln mit vorheriger Riickhaltung an den bestehenden Vorfluter abzuleiten.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt. Flr Lage und GréRengenauigkeit
wird keine Gewahr (ibernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort
zu vermessen. Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung.

2.0. Stromversorgung

2.1. Die Verteilerschranke werden zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Regenwasser-Entsorgung
3.1. Lt. geologischem Gutachten ist eine Regenwasserversickerung nicht méglich.
4.0. Ver- und Entsorgung

4.1. Samtliche Gebaude sind an die gemeindliche Wasserversorgung und den
Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

5.0. Emissionen

5.1. Von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Emissionen
(Larm und Geruch) ausgehen.

6.0. Bodendenkmaler

6.1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

7.0. Freiflachengestaltungsplan

7.1. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2005 die Aufstellung des .
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .!t-.J.l.J.U..@f].i.J.':' ortstblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.09.2005 hat in der Zeit vom 13.10.2005 bis 14.11.2005 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.09.2005 hat in der Zeit vom 13.10.2005 bis 14.11.2005 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2005 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom
28.11.2005 bis 27.12.2005 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2005 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2005 bis einschl. 27.12.2005
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2006 wurden die
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 13.02.2006 bis 28.02.2006 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2006 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2006 bis 28.02.2006 erneut
offentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Hoslwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.03.2006 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.01.2006 als Satzung
beschlossen.
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Hoslwang, den ................00

%/3;4/[{ 4 )

/ A. Hintermayr
Erster Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am oo ... gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

/A. Hintermayr
Erster Blrgermeister

Vierte Ausfertigung

GEMEINDE HOSLWANG
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
KREUZBERGFELD

Die Gemeinde Hoslwang erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8
und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

MaRstab =1 : 1000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf:  06.09.2005
geandert: 13.09.2005
geandert: 15.11.2005
geandert: 31.01.2006
Planung:

Huber Planungs-GmbH L(JKS

Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
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