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Rechtsgrundiage

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird aus der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Halfing (gleichzeitig in

Aufstellung) entwickelt.

Anlass der Planung

Ortsansassige Betriebe haben dringenden Umsiedlungs- bzw. Erweiterungsbedarf.

Bestand

Die Planungsflache liegt unmittelbar anschlieRend nérdlich des bestehenden Gewerbegebie-
tes. Sie ist eben und frei von Baum- und Strauchbewuchs und wird gegenwartig intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Stden das bestehende
Gewerbegebiet. Im Westen grenzt nach landwirtschaftlich genutzten Flachen der Altort von
Halfing an.

Schutzgebiete

Auf der Planungsflache befinden sich keine Schutzgebiete oder geschitzte Objekte.

Planung

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in Richtung Norden. Hierzu
liegen konkrete Kaufwiinsche mit gewiinschten GrundsticksgréRen vor. Nach Norden und
Osten ist eine Eingriinung mit heimischen Baumen und Strauchern geplant. Da bereits dar-
Uber hinaus weitere Betriebe Entwicklungsbedarf angemeldet haben, wird nach Westen die
Planung so ausgelegt, dass eine Erweiterung problemlos mdéglich ist; hier wird eine 6 m brei-
te Grunflache mit Eingriinung im Bebauungsplan festgesetzt. Die Verkehrserschliefung wird

bereits so angelegt, dass hier kurzfristig eine sinnvolle RingerschlieBung mdglich ist. Dazu
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wird bei der nachsten Flachennutzungsplananderung fur dieses Gebiet auch eine umfangrei-
che Eingrinung nach Norden und Westen festgesetzt, da dann hier langfristig der endgliltige
Ortsrand hergestellt wird. Um dies aber genau festlegen zu kénnen, missen diese Betriebe
noch ihren genauen Flachenbedarf ermitteln. Sobald dies geschehen ist und die Grund-
stucksverhandlungen zufriedenstellend verlaufen, soll der Flachennutzungsplan und der Be-
bauungsplan abschlieRend erweitert werden. Diese kinftige Erweiterung wird Uberwiegend
nach Westen, unter Umstanden optional nochmals geringflgig nach Norden reichen.

Gestalterische und sonstige Festsetzungen werden im Bebauungsplan vom rechtskraftigen

Bebauungsplan tbernommen.

ErschlieBung

Die Erschlieung grenzt vollstandig an die Erweiterungsflache an. Die bestehende Erschlie-
Rung wurde beim bestehenden Gewerbegebiet bereits so ausgelegt, dass die Erweiterung
problemlos fur alle Sparten (Schmutzwasser, Regenwasser, Trinkwasser) fortgefiihrt werden

kann. Auch die ErschlieBungsstrafe fuhrt bereits bis zur Erweiterungsflache.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Bei einer Eingriffsflache von ca. 0,8 ha (incl. Verkehrs- und Grunflachen) ergibt sich bei ei-
nem Ausgleichsfaktor von 0,6 ein Ausgleichsflachenbedarf von 0,48 ha. Der Ausgleichsfaktor
von 0,6 wurde gegenilber den bisherigen Erweiterungen (Ausgleichsfaktoren 0,5) nochmal
um den Faktor 0,1 erhoht.

Die Flache wird eingestuft in

Kategorie 1, Gebiete geringer Bedeutung (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache)

Typ A, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Spanne Ausgleichsfaktor gemaf Leitfaden 0,3-0,6.

Der Ausgleich erfolgt im Anschluss an die Ausgleichsflache der 1. und 2. Anderung des Be-
bauungsplanes in Form einer extensiven Wiese mit wechselfeuchten Mulden. Die Flachen
sollen nach einer dreijahrigen Aushagerungsphase ohne Dingung maximal zweimal pro Jahr
gemaht werden mit Abfuhr des Mahgutes, keine Dungung, kein Pestizideinsatz. Die wechsel-
feuchten Mulden, Tiefe ca. 0,2 bis 0,4 m, sollen mit autochthonem Saatgut eingesat oder mit
ortlicher Streu abgedeckt werden. Die wechselfeuchten Mulden erhalten keinen Oberboden-
auftrag. Als Saatgut kann Saatgut, z.B. von der Fa. Rieger-Hofmann GmbH verwendet wer-

den (Feuchtwiese in den Mulden, Schmetterlings- und Wildbienensamen an den Randern).
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Begriindung

Schutzgut

Ableitung des Kompensa-
tionsfaktors

Ausgleichsfaktor ~ bezogen

auf den Umwelteinfluss

Pflanzen und Tiere

kaum Beeintrachtigung der
Pflanzen- und Tierwelt, da
zukunftige  Gewerbeflache
gegenwartig intensiv genutzt
wird; dafir entstehen neue
Ausgleichsflachen mit ho-
herwertiger Okologischer

Funktion

positiver Einfluss auf die
Umwelt durch die Anlage
von Ausgleichsflachen und
die Eingrinung am Gewer-

begebiet

Boden und Wasser

es wird zwar Boden versie-
gelt, es sind jedoch keine
Gewasser in der Umgebung;
Grundwasser wird nicht be-

einflusst

geringer Einfluss

Klima und Luft

es sind keine Frischluftent-
stehungsgebiete oder Kalt-
luftabzugsschneisen betrof-

fen

geringer Einfluss

Landschaftsbild

Die geplante  Bauflache
grenzt bereits an das beste-
hende Gewerbegebiet. Von
Westen ist die Gewerbean-
sicht im Wesentlichen vom
Ort Halfing selber verdeckt,
im Osten ist ein Hoéhen-

kamm.

geringer Einfluss auf das
Landschaftsbild

Kulturguter

Kulturguter sind nicht betrof-

fen

kein Einfluss

sonstige Sachguter

landschaftlicher  Nutzgrund
von finanziell geringem Wert

wird héherwertiges Bauland

kein Einfluss auf Umweltfak-

toren




' Gemeinde Halfing, Bebauungsplan Nr. 12 Gewerbegebiet Graben, 3. Anderung
Begrindung 5

Aufgrund der Festsetzung der maximal méglichen GRZ von 0,8 und der hierdurch stark ein-
geschrankten MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung ist kein Abschlag vom Ausgleichsfaktor
0,6 gerechtfertigt. Der Kompensationsfaktor wird daher mit 0,6 festgesetzt.

Gewasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Denkmaler

Denkmaler sind nicht vorhanden.

Halfing, " : Rosenheim, 10.07.2014
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